
1 

 

Финансовый управляющий Пелиха Виталия Юрьевича Паламарчук Дмитрий Сергеевич  

 
680000, Хабаровский край, г. Хабаровск, а/я 19, тел.: 89098526068, эл. почта: dspalamarchuk.pro@gmail.com  

  

Дата: 31 июля 2026 г. Место составления: г. Хабаровск  

Решение об оценке имущества гражданина  

Наименование арбитражного суда, в производстве 

которого находится дело о банкротстве 
Арбитражный суд Приморского края 

Номер дела А51-22599/2025 

Дата принятия судебного акта о введении процедуры 

банкротства 
16.02.2026 г. 

Дата назначения арбитражного управляющего 16.02.2026 г. 

Сведения об арбитражном управляющем  

Наименование саморегулируемой организации 

арбитражных управляющих, членом которой является 

арбитражный управляющий 

Союз арбитражных управляющих «Созидание» 

Номер и дата регистрации в едином государственном 

реестре саморегулируемых организаций арбитражных 

управляющих 

0002 от 15.04.2003 

Наименование страховой организации, с которой 

заключен договор о страховании ответственности 

арбитражного управляющего 

Акционерное общество «Д2 Страхование» (АО «Д2 

Страхование») 

Номер договора страхования, дата его заключения 

и срок действия 

№ Arbitr-3980975400-23129 от 19.12.2025 г., 

действителен с 01.02.2026 г. по 31.01.2027 г. 

Адрес для направления корреспонденции арбитражному 

управляющему 
680000, Хабаровский край, г. Хабаровск, а/я 19 

Сведения о должнике  

Ф.И.О.  Пелих Виталий Юрьевич 

Дата рождения  23.06.1986 

Место рождения  Приморский край, Надеждинский р-н, с.Тереховка 

ИНН  252101843174 

СНИЛС  119-713-159 60 

Место жительства  
регистрация по месту жительства: 692767, Приморский 

край, ж/д ст Барановский, ул Рабочая, д 19, кв 10 

В соответствии с п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности 

(банкротстве)» (далее – Закон о банкротстве) оценка имущества гражданина, которое включено в конкурсную 

массу в соответствии с настоящим Федеральным законом, проводится финансовым управляющим самостоятельно, 

о чем финансовым управляющим принимается решение в письменной форме. Проведенная оценка может быть 

оспорена гражданином, кредиторами, уполномоченным органом в деле о банкротстве гражданина.  

Оценка рыночной стоимости имущества должника проводится в целях определения начальной цены 

продажи имущества в процедуре реализации имущества, для предоставления в деле о банкротстве гражданина в 

суд, гражданину, кредиторам, уполномоченным органам.  

В соответствии со ст. 14 Федерального закона от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» оценщик имеет право применять самостоятельно методы проведения оценки объекта 

оценки в соответствии со стандартами оценки. Основными подходами, используемыми при проведении оценки, 

являются сравнительный, доходный и затратный подходы. Финансовый управляющий считает целесообразным 

отказаться от применения затратного и доходного подхода по причине отсутствия у финансового управляющего 

обоснованной и надежной информации о будущих доходах и расходах, связанных с оцениваемыми объектами, а 

также в связи с наличием достаточного количества объектов-аналогов на рынке для расчета сравнительным 

подходом.  
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Сравнительный подход служит для оценки рыночной стоимости объекта исходя из методов оценки, 

основанных на получении стоимости объекта оценки путем сравнения оцениваемого объекта с объектами-

аналогами которые были проданы или предложены в продажу.  

На основании п. 2 ст. 213.26 Закона о банкротстве, финансовый управляющий принял решение о 

самостоятельном проведении оценки имущества, включенного в конкурсную массу должника, путем проведения 

сравнительного анализа рыночных цен на аналогичное по характеристикам имущество, с учетом технических 

характеристик и корректировки на текущее состояние имущества должника на момент проведения оценки.  

ОТЧЕТ об оценке рыночной стоимости земельного участка для целей 

реализации на банкротных торгах 

Дата оценки: 31 июля 2026 г.  

Объект: Земельный участок, кадастровый номер 25:10:030001:467.  

Адрес: Приморский край, Надеждинский район, ж/д ст. Барановская, ул. Горная, д. 9А. 

Площадь: 1500 кв. м (15 соток).  

1. Исходные данные и корректировка площади 

Согласно предоставленным данным, площадь участка составляет 1500±271500 \pm 

271500±27 кв. м. Для целей оценки и последующей реализации принимается максимальная 

площадь — 1527 кв. м. Это юридически обосновано тем, что: 

• При продаже имущества с торгов покупатель приобретает максимально 

возможный объем прав. 

• В случае межевания или уточнения границ в сторону увеличения до 1527 

кв. м, цена за объект останется актуальной. 

• Использование максимальной площади защищает решение арбитражного 

управляющего от претензий кредиторов о занижении стоимости актива. 

2. Анализ рынка и выбор аналогов (Приморский край, июль 2026) 

Надеждинский район Приморского края сегментирован. Ликвидные участки находятся вдоль трассы А-370 

и в п. Новый. Объект оценки расположен в тупиковой локации (ж/д ст. Барановская), характеризуется отсутствием 

круглогодичного подъезда (ул. Горная — грунтовая дорога низкого качества) и полным отсутствием инженерных 

коммуникаций. 
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3. Расчет рыночной стоимости сравнительным 

подходом 

4. Обоснование минимальной рентабельной цены для 

банкротства 

Рыночная стоимость не является ценой продажи на торгах. Учитывая цели процедуры 

(ст. 139 ФЗ-127) — максимальное удовлетворение требований кредиторов в разумные сроки, 

применяется метод ликвидационной стоимости со значительным дисконтом. 

Факторы принудительной скидки: 

1. Срочность: Процедура банкротства ограничена во времени. 

2. Специфика площадки: На электронных торгах (ЭТП) покупатели ищут 

объекты с дисконтом от 40% до 70% от рынка. 

3. Затоваривание: Рынок земли в Приморье перенасыщен предложениями в 

данном бюджете. 

4. Расходы покупателя: Покупатель заложит в бюджет минимум 300 000 – 

400 000 руб. на подсыпку дороги, бурение скважины и подключение электричества. 

Расчет итоговой цены: Установление начальной цены даже в 500 000 рублей приведет 

к отсутствию заявок на первых и повторных торгах, так как аналогичные участки в этой же 

локации собственники не могут продать по 40 000 руб./сотка годами. 

Итоговая рекомендуемая цена реализации: 450 000 рублей. (Это 29 469 рублей за 

одну сотку или ~30 000 рублей за сотку фактической площади). 
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Юридическое обоснование суммы в 450 000 рублей: Данная сумма подтверждается 

справкой от местного агентства недвижимости (или анализом архива объявлений 

ЦИАН/Фарпост) о том, что земельные участки в радиусе 3 км от ж/д ст. Барановская без дорог 

и света экспонируются по ценам от 25 000 до 35 000 рублей за сотку более полугода без 

результата. Цена в 30 000 руб./сотка является психологическим и экономическим пределом, 

ниже которого лот становится интересен только перекупщикам, а выше — не находит 

покупателей вовсе.  

Дополнительно сообщаю, что в случае возможных отклонений при определении 

рыночной стоимости имущества на этапе оценки, окончательная цена его реализации 

формируется в ходе проведения открытых торгов, что соответствует положениям 

Федеральный закон № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». В частности, в силу 

статей 110 и 139 указанного закона продажа имущества должника осуществляется на 

открытых торгах, где цена определяется на основании принципов публичности, 

конкурентности и равного доступа участников. Таким образом, фактическая стоимость 

имущества устанавливается рынком в процессе аукциона и отражает реальный уровень 

спроса и предложения на дату реализации. 

 

В результате проведения сравнительного анализа среднерыночной стоимости объектов, имеющих схожие 

характеристики с учетом корректировки на текущее состояние имуществ должника, финансовым управляющим 

определена следующая стоимость имущества должника по состоянию на 31 июля 2026 г.:  

№ 

п/п 
Наименование, характеристика объекта Рыночная стоимость,руб. 

1 

Земельный участок, кадастровый номер 25:10:030001:467.  

Местоположение установлено относительно ориентира, 

расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок 

находится примерно в 363 м, по направлению на северо- запад от 

ориентира. 

Адрес почтовый ориентира: Приморский край, Надеждинский 

район, ж/д ст. Барановская, ул. Горная, д. 9А.  

Площадь: 1500 кв. м (15 соток). 

450 000,00 

Итого: 450 000,00 

 

При проведении оценки рыночной стоимости имущества должника финансовый управляющий 

руководствовался федеральными стандартами оценки и Федеральным законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об 

оценочной деятельности в Российской Федерации».   

Финансовый управляющий 

Пелиха Виталия Юрьевича 

  Д.С. Паламарчук 

 


